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1 Déroulé de la réeunion publique
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Déroule de la reunion publique

1.  Introduction et déroulé de la réunion publique
2. Retour sur I'avancement du PLUi
» Pourquoi Vallée Sud - Grand Paris élabore son PLUi ?
» Rappel de la démarche PLUi : ou en est-on ? quelles sont ses grandes etapes ?
3. Retour sur la démarche de concertation
4. Présentation des outils reglementaires
5. Du PADD au reglement : prise en compte des avis et contributions
formulés dans le cadre de la concertation
6. Seéequence d'echanges
7. Prochaines étapes du PLUi
oo I
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Rappel des regles pour des echanges apaises

ECOUTONS NOUS
ACTIVEMENT

NE JUGEONS PAS, @21
SOYONS y
BIENVEILLANTS
PARTAGEONS
LA PAROLE
POSONS UNE PAROLE
SYNTHETIQUE

nalk Vallée Sud
Grand Paris
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2 Presentation du PLUI
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PLUi : de quoi parle-t-on ?

A Axe 1 > Vallée Sud - Grand Paris,
> un territoire durable, acteur de la
transition ecologique
Rapport de présentation Projet d’Aménagement | “x@2> vallee Sud - Grand Parks
i un territoire attractif et
et de Développement accueillant pour vivre étudier et
Durables (PADD) travailler
_______________________ yiy

Orientations Reglement écrit Plan de zonage Annexes

d’aménagement et

de programmation

(OAP) thématiques
et sectorielles
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Les ambitions du PLUi

Quels objectifs pour le PLUi ?

00?!\?'.
Conforter l'attractivite

et le rayonnement du
territoire

il

Ameéliorer le cadre
de vie de tous les
habitants et actifs

hid

NN
AN

Amplifier les actions du
territoire sur la transition
eécologique, le renforcement de
la trame verte et Ia
préservation de la biodiversité
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Le PLUI : ou en est-on ? Quelles etapes ?

2020-2021 2021 - 2022 2022-2023 2024
Nous sommes ici
v
g~ i
O v =
« ==
Diagnostic Projet d Aménagement Reglement et Validation
et de zonage puis entrée en
Développement Durables vigueur du PLUi
(PADD)

Reéunion publigue de restitution - 26 juin 2023
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Focus : idees recues sur le PLUI

« Demain, je devrai me rendre au
siege de Vallée Sud - Grand Paris
pour déposer ma demande
d’'autorisation d’'urbanisme »

FAUX!

= Elle se fera comme aujourd’hui, en
mairie, adu sein du service
urbanisme de votre commune.,

« Comme les etudes ont eté menees a

I'échelle intercommunale, le reglement
sera uniforme pour les onze communes du

territoire »

FAUX!

Le futur reglement du PLUi ne part pas
de zéro : il s'appuie sur les reglements
existants des onze communes du
territoire.

La « plus-value » du PLUi consiste @
mieux prendre en compte les
dimensions intercommunales, par
exemple pour des secteurs de projet @
cheval sur plusieurs communes ou la
meilleure  prise  en compte de
continuités naturelles.

Reéunion publigue de restitution - 26 juin 2023
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Retour sur les modalites de
concertation

Vallée Sud
Grand Paris
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Des rencontres publiques...

11 ateliers pour affiner le diagnostic et nourrir le PADD
Novembre 2021 > Fevrier 2022

et des réunions
publiques pour
présenter ce qui est
ressorti des ateliers et
dans quelle mesure les
eléments ont éte repris
dans le projet de PADD

Mars > Avril 2022
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Des rencontres publiques...

Des stands en amont des ateliers en phase de traduction reglementaire
Mars > Avril 2023

|

| "_& 2
B2 ospsy
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Des rencontres publiques...

11 ateliers pour nourrir le reglement et les OAP
Avril > mai 2023

gifee ¢
- - {
<5 Toble 2 Y

oo
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Les autres moyens d'expression possibles:

Des registres de concertation Une carte participative
Au siege de I'EPT et dans les onze Pour recueillir votre perception et
mairies du territoire VOS souhaits pour le territoire sur

o page dediée au PLUI

3% JE CONTRIBUE SUR LA CARTE PARTICIPATIVE

BOITE
CONCERTATION

VSGP

15
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4 Présentation des outils reglementaires
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Les outils reglementaires

M I]

Orientations Reglement écrit Documents graphiques

d’Aménagement et
de Programmation
(OAP)
thématiques et
sectorielles
(communales et
transcommunales)

___________________________________________________________________________________________________________________________________________

17

Reunion publigue de restitution - 26 juin 2023




Les OAP sectorielles - Exemple de I'OAP « Les Blagis »

@ Objectifs :
Montrer la cohérence de ce quartier en limite de quatre villes a travers :
* |e projet de renouvellement urbain du quartier des Paradis a Fontenay-aux-Roses,
* |es equipements publics,
* |a polarité commerciale et son rayonnement,
* |e reaménagement du carrefour de I'avenue Jean Perrin, I'avenue de Bourg-la-Reine @
Sceaux et I'avenue du Maréchal Foch @ Bagneux

e £ : | = /A
: . v . >»,' /

{' " Fontenay-aux-Roses
oy
e
4
m Villes concernées : ,{# ‘
|
* Bagneux
e Bourg-la-Reine et
* Fontenay-aux-Roses (N
* Sceaux ®
B A
‘ot 1R
// ‘ ‘Bourg'-la-R\e‘;'pé
@ Wl : ’ : /c 100 o §
@ LOGEMENTS ¢eey)) ECONOMIE ET @ MOBILITES ENVIRONNEMENT
ET AMENITES COMMERCES
oerflocal | 18
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Les OAP thematiques - Environnement

L'Orientation d'Aménagement et de
Programmation «  Environnement »
comporte deux volets :

* Le volet « Trames et biodiversité » vise a renforcer la
place de la trame verte et bleue (TVB) et la nature en
ville sur le territoire.

* Le volet « Santé et énergie » a pour vocation de
promouvoeir un urbanisme favorable a la santé dans
les amenagements futurs et expose les principes de
conception energetique a mettre en ceuvre dans les
projets.

Dem‘or‘n‘a@ﬂles lignes @ haute Znsion - Clamart
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Les OAP thematiques - Mabilites

L'Orientation d'Aménagement et de
Programmation « Mobilités » comporte
deux volets :

* Le volet « Mobilités dans I'espace public » traite des
infrastructures de transports en commun et des
velos.

* Le volet « Stationnement » présente les actions
relatives au stationnement des véhicules motorisés
et des vélos.

m 1 Reéunion publigue de restitution - 26 juin 2023 20
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La structure du reglement

3 grandes parties applicables pour chaque zone :
» 1. Destination des constructions, usages des

sols et natures d'activités

Le reglement En résumé = les constructions et activités autorisées ou
support incontournable pour interdites
l'instruction des
autorisations d'urbanisme 2. Caractéristiques urbaines, architecturales,

environnementales et paysageres

En resume = les regles d'aspects, d'implantation et de
formes des constructions et les regles d'espaces verts

3. Equipements, réseaux

En resume = les regles d'acces, de voirie et de desserte
par les reseaux (eau potable, assainissement, electricite,
numerique, etc.)

m % Reéunion publigue de restitution - 26 juin 2023 21




Les grandes lignes du reglement

- Permettre une finesse des regles au niveau communal en gardant la cohérence globale :

Dispositions générales
Dispositions communes a I'échelle territoriale

Lexique

Grandes familles Dispositions communes d chaque grande
de zones famille
i
1 Dispositions particuliéres @ chaque secteur
[
.

[ NN NED N RN R R N ——— n

I Plan emprise / pleine

i terre :

e e o -

o e e e | . . .

1 Plan hauteurs Dispositions modulables au sein

1 : des sous-secteurs

e e o - -

o= ——— |

1 Dispositions [

i graphigues "

e e o o - - -
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Documents graphiques

7

-> Les grandes familles de zones :

1 1 1 1 1 1 1 1 1
Ul U2

u3 U4 us uUe6 upP uz7 N
Zones Zones Zones Grandes Activités Equipements Secteurs de Emprise Zone
pavillonnaires  centrales mixtes résidences  économiques projet ferroviaire Naturelle

23
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Documents graphiques

/ ZONAGE
ﬂ U1 : Zone pavillonnaire

U2
u3
U4
us

: Centralité

: Tissu urbain mixte

: Grande résidence

: Activité économique
U6 :
u7:
UP:

Equipement
Emprise ferroviaire
Secteur de projet

N : Zone naturelle

Travaux en cours

F. N e § 4,
g } & B \r .“.‘
s <5 i » S
X , . oo -
g SRS
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Les grandes familles de zones

7

Les centralites

Regroupent I'ensemble des zones ou secteurs ayant
une fonction de coeur de ville et présentant :

* Une mixité des fonctions (activités, commerces,
habitats, equipements)

* Une implantation des constructions

majoritairement @ l'alignement des voies et
emprises publigues

* Une densité et une emprise au sol importante,
peu d'espaces de pleine terre

* Regroupe les typologies anciennes et récentes

fbenisne e Réunion publigue de restitution - 26 juin 2023
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Les grandes familles de zones

Eé Les zones mixtes

Regroupent I'ensemble des zones ou secteurs
présentant une diversité de formes urbaines avec
une mixité des fonctions :

* Les secteurs de faubourgs

* Les secteurs denses le long des grandes voies de
circulation

* Les secteurs denses limitrophes des secteurs
centraux

* Les secteurs de transitions

fysanbme % Réunion publigue de restitution - 26 juin 2023 26




Les grandes familles de zones

Eé Les grandes résidences

d'habitat collectif

Regroupent I'ensemble des zones ou secteurs a
vocation dominante d'habitat collectif organisés
sous la forme de grandes résidences :

* Les secteurs residentiels d'habitat collectif
comprenant a la fois les grands ensembles
des années 70, les cites jardins et les
operations de résidences plus recentes.

Fontenayaiix:
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5 Du PADD au reglement:

Croisement avec les avis et contributions formulés
dans le cadre de la concertation

Vallée Sud
Grand Paris
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Une protection des espaces verts renforcee

’-VT_\:‘J Ce qui a été dit en concertation E La traduction
I\ | reglementaire envisagée
| Davantage de / \ Creation de difféerentes catéegories

Dans es
nouvelles squares de Les ec;sguces d'espaces  paysagers  protéges
constructions, il proximité et de verts IO,'VF”t adaptés aux différents espaces :
faut veiller @ jardins partageés. etre S tples, .
i trodu | \_ en développant « Les espaces paysagers protéges
|dne ro nL;ltrEre p l;i « les petits des cceurs d'ilot ; o
| ' /Limiter Iu\ Dares ». *  Les espaces paysagers protégeés

favoriser les . des parcs publics ;
ceeurs dilot en construction  des e Les espaces paysagers des
pleine terre. ceeurs  dilot et grandes résidences ;

\ / préserver les fonds * Les espaces cultives et les

de parcelles. jardins partages.
Ce que dit le PADD

Promouvoir une nature en ville adaptée, de qualité et
favorable a la biodiversité

ez Y o .
J— . Reunion publigue de restitution - 26 juin 2023
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Une protection des

espaces verts renforcée

NATURE EN VILLE (protections paysagéeres et environnementales

Espace Boisé Classé
"] Espace paysager protégé parc
] Espace paysager protégé
.| Espace paysager protégé des grandes résidences
] Espace paysager protégé mare et zones humides
- - | Espace paysager protégé cultivé et de jardins partagés
#* Arbre remarquable a protéger
A Zone humide
— Alignements d'arbres a protéger
—— Cours d'eau a ciel ouvert
--- Cours d'eau canalisé

[ N:Zone naturelle

Vallée Sud
Pa

Reéunion publigue de restitution - 26 juin 2023
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Des liaisons entre les grands espaces verts renforcees

Ce Ui g été dit E La traduction
e quiaetediten 4 ) reglementaire envisagée

concertation Ameénager une continuite
verte Est-Ouest entre le Des corridors et trames d'Est en
Parc de Sceaux la Vallée Quest ont été tracés dans I'OAP

La Foulee verte est i Environnement
agréable pour tous, aux Loups et |la Forét de

Le long de la coulée verte,

elle est a préserver. \Verriéres.
creation d'une zone N dediée pour
prévoir sa protection de facon

cohérente

La coulée verte est
tres bien avec les
enfants et pour aller
travailler sur Paris .

@ Ce que dit le PADD

Proteger et relier les réservoirs de biodiversité d'intérét
ecologique fort

" ] —
. Vallée Sud S
Grand Paris
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Des liaisons entre les grands

espaces verts renforcées

Légende :

. Réservoirs et espaces relais de biodiversité

Corridors boisés fonctionnels et Coulée Verte a maintenir et
préserver

. Corridors boisés a restaurer et corridors fragmentés des milieux
ouverts a créer ou développer

Continuités écologiques a développer pour une trame verte
fonctionnelle

Secteur d'OAP sectorielle

| i '.
|i||||-iaj..|..“i.§ l Vallée Sud
Grand Paris

Reunion publigue de restitution - 26 juin 2023
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Pleine terre et vegetalisation sur I'ensemble du territoire

@ Ce qui a été dit en E La traduction
concertation /II s'agit d'imposer la pleine\ reglementaire envisagée

terre au prorata de la
Il faut définir ce qu'est} surface de la parcelle et non

, . Obligation d'une part d'espace de
la pleine terre. en lien avec la surface ) S
d'espaces libres pleine terre végeétalisé selon la

\_ \I_/ zone du PLUI

Definition stricte des espaces de

pleine terre vegetalisés
/L'importunt est de\
redonner a la nature la Il est souhaité que chaque
capacite de surface construite :

reconstituer la vie dans entraine  'aménagement
les sals.

Y, d'une surface dediée en
\espuces verts amenages. j

@ Ce que dit le PADD

| Pleine terre 1 Pleine terre}
1 1 1

Préserver la trame brune

v Reéunion publigue de restitution - 26 juin 2023 33
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Pleine terre et vegetalisation sur I'ensemble du territoire

@ Ce qui a éte dit en Ll er I
concertation T - ] . ..
Végeétaliser les clotures reglementaire envisagée

et developper les

clétures permeables. Végétalisation des clotures sur rue et de
la marge de recul sur rue

Maintenir des  clotures
agerees pour permettre le
passage de la petite faune.

Concernant les cl6tures, il
parait important de
retrouver de la nature
depuis le trottair. )

\ Prévoir le passage de la petite faune
dans les clotures

@Ce que dit le PADD

Promouvoir une nature en ville adaptée, de qualité et
favorable a la biodiversité

Reunion publigue de restitution - 26 juin 2023 34




Protection des arbres

.‘A | Ce qui a éteé dit en concertation

/II faut preserver Ies\

arbres existants car
K” fuudruit\ de nouveaux arbres
ne permettent pas

imposer au -
de veritablement
kcompenser. \Y/ M

moins un arbre
dans chaque

parcelle privee. ! faut
\ J proposer un
//\ﬁ classement
Il faudrait plus des arbres
d'espaces arbores, remarguables
notamment dans - /
les centralités.

@ Ce que dit le PADD

Promouvoir une nature en ville adaptée, de qualité et favorable a
la biodiversité

JeasiuinlinkEll.  Vallée Sud
Grand Paris
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Les traductions
reglementaires envisagées

Mise en place de fiches « arbres
remarguables » et « arbres remarques »

Protection de [I'espace autour des
arbres

Obligation de plantation selon la taille
des terrains et de l'arbre : arbres @
grand developpement, moyen
developpement et arbustes

OAP environnement : deétail des
especes, guide sur la facon de planter

ARBOREE
>7m

Différentes
strates de
vegetation

35




Protection des arbres

Exemple de fiches pour les arbres Exemple de fiches pour les arbres
remarquables remarques

Arbre remarquable n°92046 -

AosstineTores: 2102200

Localisation <

}

> Localisation

i — Caractéristiques
et intéréts
Caractéristiques
et criteres < ...........................
remarquables
> Photos
Photos
v Réunion publigue de restitution - 26 juin 2023 36
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Promouvoir les mobilites durables

L’E Ce qui a été dit en concertation

Sont demandes des ameénagements velo
(parkings securises) et des voies cyclables
dediées et «faire en sorte que les voitures
ne stationnent pas dessus » )

\

N\

(I_e caractere permeable
des revétements de
stationnement est juge
necessaire et

obligatoire. J
@ Ce que dit le PADD \I/

Encourager la pratique des mabilités douces, dans le respect
des objectifs du PCAET et promouvoir les mobilités actives

m Réunion publigue de restitution - 26 juin 2023
atercomimuna lelé:aSyd

Les traductions
reglementaires envisagées

OAP mobilites : retranscription des
principes du Schéma Directeur Cyclable
du Territoire

OAP mobilités : guide pour amenager
les locaux vélos

Veégetalisation des places de
stationnement

Traduction des obligations du code de
la construction et de [I'habitation
(surface de stationnement minimale de
1,5 m? 1 emplacement par logement
jusqu'a 2 pieces principales et 2
emplacements par logement a partir de
3 pieces principales)

37




V AMENAGEMENTS CYCLABLES EXISTANTS ET A REALISER

Vallée Sud

Promouvoir les mobilites

1 2 Ve ontrouge

durables

Fantenay:
aux-Roses

7N

Aménagements cyclables existants
et a réaliser

E C0UlEe Verte (existante)
D @ Piste sylvestre (3 créer)
- Amenagements cyclables existants
RER WE|D
mmm Création de nouveaux ameénagements cyclables
@ Carrefour 3 réaménager

0 750 1500 m SIG VSGP - Observatoire urbain VSGP - lle de France Mobilités - IGN -
| SE— 19/10/2022
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Proteger les secteurs pavillonnaires

G:(l Ce qui a éteé dit en concertation

Protéeger les zones
pavillonnaires.

les retraits

Travailler les trunsitions\
urbaines de maniere fine,
notamment en privilegiant
fortement

vegetalises (arbres, pleine

terre).

J

Definir sur le plan de zonage une
bande de construction limitée le
long de la zone pavillonnaire.

Ne pas depasser le
petit collectif dans
les zones
pavillonnaires.

@ Ce que dit le PADD

Préserver les secteurs pavillonnaires identifiés pour leur role
dans la trame verte et brune et participant par leur
organisation spatiale au cadre de vie de qualité

Permettre une évolution du logement dans les quartiers
pavillonnaires, respectueuse de la forme urbaine existante et
des coeurs d'ilot

s Y

Reunion publigue de restitution - 26 juin 2023

Les traductions
reglementaires envisagées

Maintien ou baisse des hauteurs
Marges de recul vegetalisees

Taux de pleine terre important et
emprise au sol limitee

Mise en place de regles limitant la
construction de collectifs

Instauration de regles de transition
entre les zones pavillonnaires et les
zones les plus denses




La protection des commerces et de I'artisanat

’-VT_\:‘J Ce qui a éteé dit en concertation E R

reglementaires envisagées

Plus de petits
Développer la commerces de

Lestuurutlon avec bouche. Création de différents linéaires qui
es terrasses. repondent aux besoins des habitants :

* Linéaire de RDC Actif qui permet
'animation d'une rue finterdiction

Les Darlckitchens ejc [l faut éviter que les A au logement
darkstores sont @ ) .
proscrire. locaux economigues ne * Linéaire de RDC Commercial et
soient transformes en artisanal pour renforcer les
Qogements. ) polarités commerciales et

favoriser 'artisanat
@ Ce que dit le PADD

Conforter l'armature commerciale et les polarités
commerciales existantes

* Linéaire de RDC Restauration qui
permet de conserver 'animation
d'une place par exemple

Mieux maitriser les typologies des commerces qui

s'implantent sur le territoire > Lineolre g RIOE log/sde)e g

permet de limiter les darkstores et
les dark-kitchens

oo I 4 o S "
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Mieux vivre dans son logement

/Pour les Isolutions\

Thermiques par
I'Extérieur (ITE),
autoriser une

emprise au sol plus
importante (+ 50

L?:(] Ce qui a éte dit en concertation

Les revétements en
toiture doivent étre
clairs.

biosourcés
renouvelables dans

N
/ngopp?les

flots de chaleur

canicules.

fraicheur pour lutter contre les

adapter la ville aux prochaines

zones de\ construction.

N

Favoriser les matériaux

et
la

J

urbains et

J

@ Ce que dit le PADD

Euvrer pour un territoire résilient face au changement
climatique, limiter les risques et nuisances

P A

Reunion publigue de restitution - 26 juin 2023
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E Les traductions
reglementaires envisagées

Materigux ne refléchissant pas la
lumiere (a faible albédo) interdits

pour les  toits-terrasses et
utilisation des materiaux
refléechissants la lumiere
recommandes

En cas d'isolation thermique par
I'extérieur, derogation sur I'emprise
au sol et la hauteur des
constructions

L'utilisation de materiaux
biosources ou geosources doit étre
privilegiee

Plantation d'arbres obligatoire et
valorisation de la pleine terre




Protection du patrimoine

. . Les traductions
Ce qui a éteé dit en concertation . . . .
reglementaires envisagées

Différentes protections adaptées
pour chaque type de patrimoine
(maisons, batiments, murs,
préservation du sentes...) en instaurant de 3

patrimoine architectural Protection des belles niveaux de protections:
* Protection forte

et paysager. J et anciennes maisons, - :
. » Protection renforcee
qui font I'ADN de la « Repérage

ville.

- \/_/
Proteger « |'esprit village » J

@ Ce que dit le PADD

(Porter une uttention\
forter quant a la

Renforcer la protection des patrimoines, fondement d'un
cadre de vie de bonne qualité pour tous

[piapltocal v j Fontenay-aux-Roses
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Protection du patrimoine

L'exemple de I'OAP transcommunale patrimoniale du lotissement des Castors
Objectifs :

Encadrer les évolutions possibles pour respecter |'unité d'ensemble du lotissement patrimonial et sa composition
urbaine, son identité architecturale et paysagere

e = Principes d'orgonisation urboine
% = Ladémolition des constructions existante est interdite, P " . . .
saufen cas de périL Principes d'organisation urbaine
e D ; ar 58 trame rganicée suteur de la rue de Chiteautart et
G = Les surélévations sont admises dans la limite d’1 métre Le respect de l'identité orchitecturole - Toitures i emble de i
i o hauteur maximum par rapport a la maison d’origine et = Toitures conservées et restaurées ou restituées A Fidentique
9 d'une hauteur globale de la construction de R+1+C = Ajout de panneaux sokire en toiture autorisé sous conditions : 3
e maximum. placer en partie basse de la toiture, an favorisant les formes

s'intégrant a la toiture, dans les méme teintes que |a toiture. Le noir

AN |

|

Le respect de Iidentité architecturale- Toitures
= Toitures conservées et restaurées ou restituées a identique
= Ajout de panneaux solaire en toiture autorisé sous conditions : 3
placer en partie basse de la toiture, an favorisant les formes® Les élémentsded
s'intégrant 3 Ia toiture, dans les méme teintes que la toiture. Le noir  baiesdevrgg
est proscrit.

® L'enduit principal sur les fagades devra étre choisi parmi
RAL ci-dessous:

. 1 [x] est prascrit.
Sommaire de I'DAP : a— i o LP
) P ‘lf- ! " - Le respect de identité orchitecturole - Focodes

K

fcune
es éléments

_J

une meilleure compréhension

Descriptions des

Délimitation d 'OAP caractéristigues remarquables
e.lmltgtlm? UdSECtEl..II’ \ des elements proteges et
etintro lfc.tm.n es enjed . photographies d'illustrations

caractéristiques du quartier
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Rappel des regles pour des echanges apaises

ECOUTONS NOUS
ACTIVEMENT

NE JUGEONS PAS, @21
SOYONS y
BIENVEILLANTS
PARTAGEONS
LA PAROLE
POSONS UNE PAROLE
SYNTHETIQUE
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7 Prochaines étapes du PLUI
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Prochaines etapes du PLUI

2022-2023 Printemps 2024 Fin 2024

Nous sommes ici
' Di,]"

Consultation PPA Enqgete
publigue
Reglement et Validation
Zonage puis entrée en
Finalisation concertation préalable vigueur du PLUi

+ bilan de la concertation
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MERCI POUR VOTRE ATTENTION
ET PARTICIPATION

\4
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